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根据《中华人民共和国土地管理法》《土地征收成片开发标准》（自然资规〔2023〕7号）《安徽省土地征收成片开发标准实施细则》（皖自然资规〔2021〕4号）的有关规定，青阳县人民政府组织编制了《青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案》（编号：CZQY341723-2022-2），于2022年4月取得批复并备案；后于2024年对初始方案进行第一次调整，调整方案于2024年5月取得批复并备案。现因国土空间规划调整，青阳县人民政府组织编制了《青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）》（编号：CZQY341723-2022-2）。具体内容如下：
[bookmark: _Toc143777421][bookmark: _Toc207347456][bookmark: _Toc134166593]成片开发方案的调整说明
[bookmark: _Toc207347457]调整背景
《青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2024年调整）》（编号：CZQY341723-2022-2），于2024年5月取得批复并备案。根据《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准>的通知》（自然资规〔2023〕7号）第六条规定：“因国民经济和社会发展年度计划、国土空间规划调整或者不可抗力等因素导致无法实施的，可按规定调整土地征收成片开发方案”。2024年12月，自然资源部下发 “城镇开发边界局部优化成果（2024年第二轮，12月版）”，部分城镇开发边界位于原成片开发方案范围外；2025年8月26日，《青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划》取得县政府批复，原成片开发方案范围内用地布局、结构有所调整。本次方案调整符合上述规定的“国土空间规划调整”情形。
[bookmark: _Toc207347458]原方案批准及执行情况
2022年，本方案初次编制，方案总面积80.2728公顷，其中农用地41.8734公顷，建设用地38.3994公顷，未利用地0公顷，拟征收土地面积32.2080公顷。拟4年内完成土地征收和供地：2022年完成土地征收18.3881公顷，土地供应18.3881公顷；2023年完成土地征收8.8802公顷，土地供应3.1549公顷；2024年完成土地征收4.5969公顷，土地供应5.7253公顷；2025年完成土地征收0.3428公顷，土地供应4.9394公顷。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\初始方案.jpg]
图 1 初始方案成片开发范围及拟征收范围图
2024年，对本方案进行第一次调整，调整后总面积91.1894公顷，其中农用地30.2718公顷，建设用地60.9176公顷，未利用地0公顷，拟征收土地面积22.3059公顷。拟4年内完成土地征收和供地：2024年完成土地征收5.8805公顷，土地供应15.2386公顷；2025年完成土地征收4.5969公顷，土地供应3.5851公顷；2026年完成土地征收8.8657公顷，土地供应4.5969公顷；2027年完成土地征收2.9628公顷，土地供应11.8285公顷。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\第一调整后.jpg]
图 2 第一次调整后成片开发范围拟征收范围图
初始方案批准至2024年3月，片区内已完成土地征收14.9666公顷，土地供应2.0234公顷，主要用于保障片区内项目落地、建成投产；未供应土地12.9432公顷；2024年调整批准至2025年7月，片区内已完成土地征收2.8499公顷，土地供应2.5409公顷，主要用于保障片区内项目落地、建成投产；未供应土地13.2522公顷纳入调整后方案继续执行。
[bookmark: _Toc207347459]调整必要性
一是片区国土空间规划调整的需要。原方案批准于2024年5月，依据报部更新后的城镇开发边界确定的成片开发范围；2024年12月，自然资源部下发 “城镇开发边界局部优化成果（2024年第二轮，12月版）”，城镇开发边界有所调整。原方案规划布局依据《青阳县新河镇中心镇区控制性详细规划》，需按照最新依法批准的《青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划》确定的用地布局进行调整。
二是片区经济社会高质量发展的需求。依据城镇开发边界局部优化成果（2024年第二轮，12月版），原土地征收成片开发方案范围外北侧存在一部分未征收土地，为2024年12月份优化调入城镇开发边界范围。如单独编制土地征收成片开发方案，难以体现法定的成片开发要求，且难以满足公益性用地比例不小于40%的要求；为进一步落实青阳县国土空间总体规划，推进片区经济社会高质量发展，有利于节约集约利用土地，依法保障未征收集体土地经济组织成员合法权益，将原成片开发方案范围外的城镇开发边界集中建设区纳入土地征收成片开发调整方案。
因此，需调整原土地征收成片开发方案，保障国民经济和社会发展计划、国土空间总体规划的有效执行。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\报部更新后城镇开发边界.jpg]
图 3成片开发方案范围与报部更新后的城镇开发边界位置图
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\优化调整后城镇开发边界.jpg]
图 4成片开发方案范围与城镇开发边界局部优化成果（2024年第二轮，12月版）位置图
[bookmark: _Toc207347460]调整内容
本次调整后成片开发方案范围确定依据《青阳县国土空间总体规划（2021-2035年）》城镇开发边界划定成果，在坚持集中连片、完整性原则上，确定了本片区调整后范围。本次调整新增区域0.3868公顷，为北侧于2024年12月份优化调入城镇开发边界区域。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\新增区域.jpg]
图 5原方案调整区域分布图
调整前成片开发方案范围东至木镇镇界，南至G318，西至锦鹏钢构，北至驾校、新木路，总面积91.1894公顷；调整后成片开发方案范围东至木镇镇界，南至G318，西至锦鹏钢构，北至驾校、新木路，总面积91.5762公顷，调整后总面积增加0.3868公顷。调整前拟征收土地面积22.3059公顷，调整后拟征收土地面积19.8425公顷。年度实施计划由原2024-2027年调整为2025-2028年。依据方案批准的土地征收成片开发方案征收的17.8165公顷土地全部位于调整后的土地征收成片开发方案范围内。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\方案至今已报批.jpg]
图 6 成片开发方案范围调整前后对比及已征收土地
[bookmark: _Toc207347461]成片开发的位置、面积、范围和基础设施条件
[bookmark: _Toc207347462]片区位置、面积、范围
新河镇十里岗片区位于青阳县新河镇东部，东至木镇镇界，南至G318，西至锦鹏钢构，北至驾校、新木路。本片区全部位于新河镇十里岗村，总面积91.5762公顷，拟征收土地面积19.8425公顷。其中9.7557公顷位于安徽青阳经济开发区内。根据青阳县2023年度国土变更调查数据，成片开发范围内农用地19.6861公顷，建设用地71.8901公顷，未利用地0公顷。
	[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\宏观.jpg]
图 7成片开发方案范围位置图——宏观

	[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\微观.jpg]
图 8成片开发方案范围位置图——微观

	[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\地类现状图.jpg]
图 9成片开发方案土地利用现状图


	[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\省级开发区.jpg]
图 10成片开发方案与省级开发区位置关系图

	[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\土地征收2.jpg]
图 11拟征收土地范围图


[bookmark: _Toc207347463]基础设施条件
本片区作为青阳县东部重点城镇板块，周边基础设施较完善，结合《青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划》，随着本区域建设的推进，基础设施建设能够支撑成片开发建设。
（1）交通条件
该区域交通设施较完善，对外交通主要依托等级公路。国省道主要G318、G330；县乡道主要 X302 、Y029 、Y038、Y142 等县乡等级公路。
内部道路：采用主干路-次干路-支路三个等级，主干路包括新河大道和工业园一路；次干路包括工业园三路、上粽路和东山路；支路包括曹板路、镇界路和纬一路，可满足片区开发后的交通运输需求。
[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-08.jpg]
图 12道路系统规划图
（2）给水工程条件
供水设施：片区水源来自青阳县城南水厂，后接入新河水厂统一进行供水，日均最高供水量0.46万吨/日。预计片区建成后，最高日用水量约为0.23万吨/日。
在主要道路下布置给水干管，支路下布置给水支管，并且尽量以环状形式敷设，以确保城镇用水的安全性和可靠性。室外给水管管径为DN200毫米～DN400毫米，并在主要道路上布置室外市政消火栓，其间距不得大于120米。
按规划建设给水工程后，可以满足本片区综合开发后的用水需求。
[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-15.jpg]
图 13 给水工程规划图
（3）排水工程条件
排水体制：排水体制采用雨、污分流制排放。
雨水工程：雨水就近排向附近的自然水系中。雨水管管径最大为DN600，最小管径为DN400。雨水管在道路下位置，以道路中间或偏东侧、南侧为主。雨水管起始端覆土深度不小于0.7米，一般为1.0米。按规划建设雨水工程后，可以满足本片区综合开发后的雨水排放需求。

[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-17.jpg]
图 14 污水工程规划图
污水工程：现状污水处理厂占地面积0.46公顷，现状设计规模为0.08万吨/日；后期规划于瑞祥钙业公司南侧新建一处污水处理设施，占地面积为2.2405公顷，工业发展区产生的污水接入污水处理设施进行集中处理，设计规模为0.6万吨/日。预测片区建成后总污水量为0.17万吨/日。
片区内沿地势低的道路设置污水干管，通过自流和污水提升泵送至污水处理厂，集中统一处理。主要干道布置污水干管，支路布置污水支管。污水管主要布置在道路东侧或南侧。管径为DN400-DN600。
按规划建设污水工程后，可以满足本片区综合开发后的污水处理需求。
[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-16.jpg]
图 15 雨水工程规划图
（4）电力工程条件
变电站条件：由现状35千伏黄檀变供电。
线路敷设条件：35千伏线路亦采用架空沿道路敷设。10千伏以下电力线（含10千伏）尽量采用埋地敷设，一般采用管道与暗沟相结合的敷设方式。电力线路原则上以路东、路北作为主要通道，与弱电线路分置道路两侧。
按规划建设电力工程后，可以满足本片区综合开发后的用电需求。

[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-18.jpg]
图 16 电力工程规划图
（5）电信工程条件
片区内固定和移动电话综合普及率达100%，宽带接入网覆盖率100%。结合运营商发展和5G技术需求，对现状机房进行扩建和改造，在有需求的地区增设机房，以增强区域内通信设施服务能力，可满足片区开发后的通信需求。
[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-19.jpg]
图 17 电力工程规划图
（6）燃气工程条件
天然气管道在片区主要道路下尽量布置成环状，采用中级压力管网系统。中压管管径为DN120～DN250。燃气户外管道采用耐腐蚀的PE管，户内管采用水煤气镀锌钢管，管道尽量敷设在慢车道、人行道或绿化带下。
按规划建设燃气工程后，可以满足本片区综合开发后的用气需求。 

[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-20.jpg]
图 18燃气工程规划图
（7）环卫工程条件
垃圾收运处理：生活垃圾收集点的服务半径不宜超过70米，本片区内规划配套垃圾中转站一处，建设面积不小于50m2。废物箱应设置在道路两侧，道路设置间距为100米-200米，人流活动密集道路按30米-100米设置；工业园区道路设置间距为200米-400米。
公共厕所：公厕配置贯彻建设独立式、附建式公厕和社会公厕对外开放相结合的原则。每座30-50㎡建筑面积。本片区共计设置公厕5座。
道路清扫：主次干道采用机械化清扫，支路采取机械化清扫与人工清扫相结合，人行道实现机械化清扫和人工保洁结合的作业方式。
环卫设施按规划配置后，可以满足本片区综合开发后的环境卫生需求。
[image: ][image: C:\Users\Lenovo\Desktop\新河镇\03青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划—图集\XHCZDY-01单元详规-21.jpg]
图 19 环卫工程规划图
（8）综合防灾条件
防灾工程规划的内容主要由消防规划、抗震规划、防洪排涝规划、人防工程规划组成，共同构成规划范围的防灾体系。
消防工程条件：消防通道间距不宜大于160米，当建筑物的沿街部分长度超过150米或总长度超过220米时，均应设置穿过建筑物的消防车道。消防车道的宽度不应小于4米，道路上空遇有管架、栈桥等障碍物时，其净高不应小于4米，消防车道承载力应大于20吨/平方米。
抗震防灾条件：抗震烈度按六度设防，城镇生命线工程提高一个等级设防。就近疏散，一般疏散场地应在半小时内到达。疏散场地周围无次生灾害源。道路通畅，应有2个以上通道出入。附近有水源、电源，地势较高，场地较好不致积水，并有相当排水措施。尽可能利用公园、街头绿地、学校操场、广场、停车场、单位院落等空旷场地。疏散半径为0.3～0.5公里，人均疏散占地面积为2～3平方米的要求。道路应符合避震疏散的要求，主要疏散通道宽度在15米以上。
防洪条件：生活配套区防洪标准按20年一遇标准，产业发展区防洪标准按50年一遇标准。
按规划建设消防、抗震、防洪设施后，可以满足本片区开发后的综合防灾需求。
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图 20 综合防灾规划图
（9）医疗教育条件
本片区位于主城区东部，紧邻主城区建成区，通过G318与城区互联互通。主城区商业综合体距本片区仅6公里，暂能满足片区消费需求。青阳县人民医院、康平医院、青阳县中医院、青阳城西医院均分布在片区8公里范围内，基本满足现阶段医疗需求，片区内现有新河卫生院，为片区提供良好的医疗保障。片区内现有童之忆幼儿园和新河中心小学，初高中主要依托青阳县第一中学、青阳县第四中学、青中等多所高级中学，能满足该片区居民从幼教到高中的教育需求，随着本片区进一步开发，片区的教育资源可得到进一步提升。
[bookmark: _Toc207347464]成片开发的必要性、主要用途和实现的功能
[bookmark: _Toc207347465]必要性
（1）在实现国民经济和社会发展规划方面
《青阳县国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》规划指出：以集群集聚、智能转型、数字化建设为方向，以“融带、接链”为路径，优化存量、培育增量、提升质量、扩大总量，推动“双百亿”产业与现代服务业融合发展，努力构建智能、绿色、高效的新型工业经济体系；同时提出加强项目用地用能等要素保障，对重大投资项目开设绿色通道。围绕中心城区、经济开发区（东河园、木镇园、新河园、童埠新区）、各乡镇中心集镇商贸及工业区等重点开发片区开发建设，编制实施土地征收成片开发方案，建立土地征收成片开发项目储备库。本片区功能定位为青阳县城东部产业新区、青阳经开区三大辅园之一、镁基新材料及机电装备制造为主导的产业集群强镇。成片开发方案的编制实施可以改善地区产业结构、提升综合竞争力、促进地方发展、增加就业机会，开创“镁基小镇、水乡新河”高质量发展新局面。
（2）在实施国土空间规划方面
《青阳县国土空间总体规划（2021-2035年）》提出木镇新河园依托镁基新材料产业，布局镁基合金精深加工项目，集约化发展轻量化镁合金、高性能低成本镁合金等精深加工项目，集聚发展以关键配件、精密零件为基础的产业集群，与东河园区高端装备产业形成配套支撑，推动高端制造与绿色再制造的协同发展，树立智能制造示范、标杆工厂。本方案的实施能够有效贯彻落实青阳县国土空间总体规划中提出的“一核两区多点”城镇空间格局，优化安徽青阳经济开发区“一区三园”布局。落实规划中确定的地块性质及使用强度等各项指标，并通过合理安排用地规模、结构和布局，优化土地利用空间格局，因地制宜配置基础设施、公共配套设施用地，提高现有用地使用效益。
（3）在满足城镇开发需求方面
本片区建设时间较长，长时间的发展导致片区范围内的建设用地已经无法满足新进企业的用地需求，需要通过成片开发，保障后期入驻企业的用地需求；另一方面，片区内原本基础设施、公共服务设施已经不能满足发展的需求，需要提升改进相关基础设施和公共服务设施。同时通过成片开发把片区内零星用地以及利用效率较低的土地统一规划、统一开发，激活存量土地，提高了土地资源的配置效率和节约集约利用水平。
（4）在实现规划所确定的主要城镇功能方面
随着新河镇建设和招商引资力度的加大，工业企业入驻将增加地方劳动就业岗位、减少劳动人口外流，同时片区的发展能够带动周边第三产业发展，也能增加国民生产总值和地方财政税收。工业企业的入驻需要有足够的土地载体，迫切要求编制片区成片开发方案，以规范推进片区建设。
[bookmark: _Toc207347466]主要用途
表 1 规划主要用途统计表
	规划用途
	面积（公顷）
	占比（%）

	城镇村道路用地
	6.6002
	7.21

	城镇住宅用地
	6.5780
	7.18

	防护绿地
	16.7254
	18.26

	工业用地
	50.7037
	55.37

	公路用地
	2.8083
	3.07

	供电用地
	0.4344
	0.47

	供水用地
	0.0962
	0.11

	环卫用地
	0.2276
	0.25

	机关团体用地
	3.0581
	3.34

	交通场站用地
	0.3384
	0.37

	教育用地
	2.1366
	2.33

	排水用地
	0.4666
	0.51

	其他交通设施用地
	1.0937
	1.19

	文化用地
	0.1550
	0.17

	医疗卫生用地
	0.1540
	0.17

	总计
	91.5762
	100


[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\用地规划图.jpg]
图 21青阳县新河镇十里岗片区用地规划图
[bookmark: _Toc207347467]拟实现的功能
成片开发主要实现的功能是：工业发展功能、居住生活功能、综合服务功能、商业商务功能、绿色休闲功能、交通枢纽功能。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\分区规划图.jpg]
图 22新河镇十里岗片区分区规划图
[bookmark: _Toc207347468]成片开发拟安排的建设项目、开发时序和年度实施计划
[bookmark: _Toc207347469]拟安排的建设项目
拟安排的主要建设项目是：工业设施项目、交通运输设施项目、公共管理与公共服务设施项目、防护绿地等。





表 2新河镇十里岗片区规划用地结构表
	序号
	规划分区
	地块数
	规模（公顷）

	1
	工业发展区
	9
	50.7037

	2
	交通枢纽区
	11
	10.8406

	3
	居住生活区
	10
	6.5780

	4
	绿地休闲区
	18
	16.7254

	5
	综合服务区
	16
	6.7285

	合计
	64
	91.5762


[bookmark: _Toc207347470]年度实施计划
本片区拟4年内完成土地征收和供地，具体如下：
2025年完成土地征收4.3120公顷，土地供应 13.2522公顷‬，主要用于完善片区工业发展用地需求。‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬
2026年完成土地征收4.5969公顷，土地供应4.3120公顷，主要用于完善片区交通运输用地需求。
2027年完成土地征收8.8657公顷，土地供应4.5969公顷，主要用于完善片区工业发展用地需求。
2028年完成土地征收2.0679公顷，土地供应10.9336公顷，主要用于完善片区工业发展用地需求。
[bookmark: _Toc207347471]成片开发范围内基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地比例
[bookmark: _Toc207347472]公益性用地比例
成片开发范围内，基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地比例为40.36%。其中，基础设施用地比例为11.84%，公共服务设施用地比例为28.52%。
表 3公益性用地统计表
	规划用途
	规模（公顷）
	占比（%）

	基础设施用地

	城镇村道路用地
	6.6002
	7.21

	公路用地
	2.8083
	3.07

	交通场站用地
	0.3384
	0.37

	其他交通设施用地
	1.0937
	1.19

	小计
	10.8406
	11.84

	公共服务设施用地

	城镇住宅用地（保障性住房）
	2.6652
	2.91

	防护绿地
	16.7254
	18.26

	供电用地
	0.4344
	0.47

	供水用地
	0.0962
	0.11

	环卫用地
	0.2276
	0.25

	机关团体用地
	3.0581
	3.34

	教育用地
	2.1366
	2.33

	排水用地
	0.4666
	0.51

	文化用地
	0.1550
	0.17

	医疗卫生用地
	0.1540
	0.17

	小计
	26.1191
	28.52

	合计
	36.9597
	40.36
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图 23新河镇十里岗片区公益性用地分布图
[bookmark: _Toc207347473]成片开发的土地利用效益以及经济、社会、生态效益评估
[bookmark: _Toc207347474]土地利用效益
本成片开发区域位于青阳县新河镇东部，是青阳县近期发展的重点区域，功能定位为：青阳县城东部产业新城区，青阳经开区两大辅园之一，以机械制造产业为主导的新型特色小镇和产业集群强镇。本片区开发将严格落实《青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划》中确定的地块性质及使用强度等各项指标，并通过合理安排用地规模、结构和布局，优化土地利用空间格局，因地制宜配置基础设施、公共配套设施用地，提高现有用地使用效益促进土地集约、节约、高效发展。
预计本片区的土地开发利用率将达到100.00%，综合容积率将达到0.8以上（其中新增工业项目用地容积率不少于1.4），建筑系数将达到30%左右。
[bookmark: _Toc207347475]成片开发的经济效益评估
片区建设范围内投资主要包括征地相关费用、部分居民点拆迁费用、市政道路、防护绿地等基础设施投入费用。
拟征收及供应土地中非公益性用地（工业用地10.6735公顷），预计产生土地出让金收益约1601.025万元，新增固定资产投资约32020.5万元，年财政收入增加约3202.05万元。
（1）土地征收成本
片区需征收土地19.8425公顷，土地征收费用主要为土地征收安置补偿费，新增建设用地有偿使用费，耕地开垦费、耕地占用税、居民社会保障费等费用，为维护被征地农民和农村集体经济组织的合法权益，规范征地补偿程序，土地征收费用严格按照《安徽省人民政府关于公布全省征地区片综合地价标准的通知》（皖政〔2023〕62号）、《池州市人民政府关于公布各县区被征收土地地上房屋青苗及其他附着物补偿标准的通知》（池政秘〔2020〕165号）等文件规定执行（若后期有新征收标准，按照新征收标准执行）。根据近年来新河镇土地征收实际情况，本片区范围内土地征收费用共计约1489.5801万元。
表 4 开发片区土地征收成本测算表
单位：万元/亩、万元
	地类
	拟征收土地
	亩均费用
	土地征收成本

	
	公顷
	亩
	
	

	农用地
	10.5585
	158.3775
	5.00
	791.8875

	建设用地
	9.2840
	139.26
	5.01
	697.6926

	未利用地
	0
	0
	5.00
	0

	共计
	19.8425
	297.6375
	
	1489.5801


（2）土地出让金收益
片区新增工业用地10.6735公顷，按照工业用地10万元/亩的基准地价标准，可产生土地出让金收益1601.025万元。
表 5 开发片区土地出让金测算表
单位：万元/亩、万元
	用地类型
	拟征收土地
	费用
	土地出让金

	
	公顷
	亩
	
	

	工业用地
	10.6735
	160.1025
	10
	1601.025


（3）新建商业项目固定资产投资
根据《安徽省人民政府关于进一步强化土地节约集约利用工作的意见》（皖政〔2013〕58号）、《池州市提升工业用地容积率进一步推进节约集约用地实施方案的通知》（池政办秘〔2023〕92 号），市管省级开发区新建项目土地投资强度一般不低于200万元/亩。片区新增工业用地10.6735公顷，预计新增固定资产投资约32020.5万元。
表 6 开发片区固定资产投资测算表
单位：万元/亩、万元
	用地类型
	拟征收土地
	亩均费用
	固定资产投资

	
	公顷
	亩
	
	

	工业用地
	10.6735
	160.1025
	200
	32020.5


（4）税收
根据《安徽省人民政府关于进一步强化土地节约集约利用工作的意见》（皖政〔2013〕58号）、《池州市提升工业用地容积率进一步推进节约集约用地实施方案的通知》（池政办秘〔2023〕92 号），市管省级开发区新增工业用地预期亩均税收按不低于20万元/年计算，每年新增税收不低于3202.05万元。
表 7开发片区税收测算表
单位：万元/亩、万元
	用地类型
	拟征收土地
	亩均费用
	税收

	
	公顷
	亩
	
	

	工业用地
	10.6735
	160.1025
	20
	3202.05‬‬‬‬‬‬‬‬‬‬


[bookmark: _Toc207347476]社会效益评估
在完善生活配套方面，片区将进一步完善区域内的水、电、气、热以及城市路网等公共服务基础设施，能够满足区域生活配套设施需求。
在促进产业集聚发展方面，成片开发范围内存在土地利用方式不够集约，基础设施不完善，导致产业难以形成规模。成片开发的实施可以改变片区范围内道路、供电、供水、排水等基础设施条件，为产业的集聚发展做好基础服务，吸引重点项目入驻产业园区。
在促进社会发展方面，本片区的土地征收工作，有利于进一步推动地区社会经济发展，集中连片开发建设，统一征收补偿，能够有效保障被征地农民的合法权益，全力助推乡村振兴战略的实施。
在带动就业方面，随着产业园区的建成，可以带动周围居民的就近就业。同时，产业的发展可以拉动第三产业的发展，创造出更多的就业机会，实现地区经济的发展和社会稳定。
[bookmark: _Toc207347477]生态效益评估
在减少噪音、粉尘污染方面，通过建设标准化厂房，引进先进生产加工设备，可以有效的改善产业园区噪音大，粉尘污染严重，污染范围过大的环境问题；同时加强货运车辆扬尘、尾气的监测和防治工作，限制不符合运输标准的车辆通行，减少工业噪声、粉尘、废气等对生活区的影响。
提高水环境和水生态质量方面，片区的开发可以完善片区内部及周边的污水处理设施，严格实行雨污分流制度，片区内因生产产生的污水可以经过污水处理设施集中进行处理。片区范围内用地功能以工业用地为主，主要以镁合金精深加工项目、智能装备制造、精密制造、关键配件、精密零件、高端元器件、非金属材料循环经济为主要产业，其污水性质为工业污水，通过现状的污水泵站接入市政污水管网，可以极大的提高附近水系及地下水的生态环境质量。
在增加绿化面积方面，片区建设完成后绿地面积16.7254公顷，通过增加绿地可以形成生态通道，将产业园片区相互贯通，同时绿地面积的增加可以改善片区周边的空气质量，降低工业生产产生的噪音，减少粉尘污染，增加生态微观、生态廊道的连通性。
[bookmark: _Toc207347478]其他需要说明的情况
[bookmark: _Toc207347479]规划符合性
（1）国土空间规划符合性情况
本方案符合《青阳县国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》《青阳县国土空间总体规划（2021-2035年）》。本片区全部位于国土空间总体规划确定的城镇开发边界的集中建设区内，地块规划用途符合《青阳县新河镇XHCZDY-01单元详细规划》。已将当年实施计划纳入2025年国民经济和社会发展年度计划，并承诺将后续实施计划纳入当年度国民经济和社会发展年度计划。经套合 “三区三线”划定成果，该片区全部位于城镇开发边界局部优化成果（2024年第二轮，12月版）内，不涉及占用生态保护红线、永久基本农田核实处置成果。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\三区三线套合.jpg]
图 24新河镇十里岗片区“三区三线”划定成果图
（2）长江保护法符合性情况
本方案符合《长江保护法》《长江经济带发展负面清单指南（试行，2022年版）》《长江岸线保护和开发利用总体规划》等相关要求，本片区不涉及长江干支流河湖管理范围线，距离长江干支流河湖管理范围线超过1公里。
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\河湖管理范围.jpg]
图 25新河镇十里岗片区套合河湖岸线管理范围图
[bookmark: _Toc207347480]本地土地节约集约利用情况
不存在市、县区域内上一年度批而未供土地或者闲置土地处置率未达到15%，不存在本年度按季度统计处置率仍未达到15%。本年度按月统计已完成处置任务。
不存在省级以上开发区土地建成率、亩均固定资产投资总额、亩均税收、综合容积率等指标均低于同级别、同类型开发区平均指标值50%。
不存在城市新区经土地集约利用程度评价认定效率低下。
[bookmark: _Toc207347481]其他有关情况
不存在已批准实施的土地征收成片开发连续两年未完成方案安排的年度实施计划。
不存在集中建设区内具有土壤污染风险的建设用地地块未达到土壤污染风险管控、修复目标。经青阳县生态环境分局审查，该方案范围内不涉及“全国污染地块土壤环境管理信息系统”公布的污染风险地块。
不涉及化工园区。
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[bookmark: _Toc207347482]附件
[bookmark: _Toc135727553][bookmark: _Toc207347483]1.青阳县新河镇十里岗片区（2025年调整）（编号CZQY341723-2022-2）基本情况表

青阳县新河镇十里岗片区（2025年调整）（编号CZQY341723-2022-2）
基本情况表
单位：公顷（0.0000）
	一、集中建设区域现状情况

	位置
	池州市青阳县十里岗村

	范围
	东至木镇镇界，南至G318，西至锦鹏钢构，北至驾校、新木路

	土地利用现状
	地类
	面积


	
	
	
	国有土地
	集体土地
	拟征收土地

	
	农用地
	19.6861
	9.1276
	10.5585
	10.5585

	
	建设用地
	71.8901
	62.6061
	9.2840
	9.2840

	
	未利用地
	0
	0
	0
	0

	
	共计
	91.5762
	71.7337
	19.8425
	19.8425

	二、集中建设区域规划情况

	依据的规划名称
	青阳县国民经济和社会发展第十四个五年规划纲要、青阳县国土空间总体规划（2021-2035年）

	片区面积
	规划主要用途
	基础设施用地、其他公益性用地

	
	
	面积
	占比

	91.5762
	工业用地、防护绿地、
城镇住宅用地、城镇村道路用地
	36.9597
	40.36

	三、成片开发土地征收与供地年度实施计划

	实施年度
	征地面积
	供地面积

	2025年
	4.3120
	13.2522‬

	2026年
	4.5969
	4.3120

	2027年
	8.8657
	4.5969

	2028年
	2.0679
	10.9336

	合计
	19.8425
	33.0947



[bookmark: _Toc207347484]2.青阳县新河镇十里岗片区（2025年调整）（编号CZQY341723-2022-2）位置图
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\位置图.jpg]

[bookmark: _Toc207347485]3.青阳县新河镇十里岗片区（2025年调整）（编号CZQY341723-2022-2）分区规划图
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\分区规划图.jpg]

[bookmark: _Toc207347486]4.青阳县新河镇十里岗片区（2025年调整）（编号CZQY341723-2022-2）用地规划图
[image: E:\2025年工作\2.成片开发\6.青阳县新河镇十里岗片区土地征收成片开发方案（2025年调整）\图件\图件\用地规划图.jpg]
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